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Định giá đất khu vực nông thôn

khi nhà nước thu hồi- những vấn

đề đặt ra cần giải quyết

Th.S Trần Thị Minh Thư
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1. Đặt vấn đề

▪ Để phục vụ cho quá trình đô thị hóa, tại các khu vực

nông thôn trong cả nước, nhà nước cần tiến hành thu

hồi đất, bao gồm cả đất ở nông thôn, đất nông nghiệp, 

đất sản xuất kinh doanh phi nông nghiệp… phục vụ

cho việc phát triển các dự án kinh tế xã hội, xây dựng

cơ sở hạ tầng, công trình công cộng… Đi kèm với quá

trình thu hồi đất là công tác bồi thường cho những

người dân có đất bị thu hồi. Muốn bồi thường được

thỏa đáng thì việc định giá đất để tính tiền bồi thường

một cách chính xác, đúng quy định pháp luật là yêu

cầu tất yếu. 
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2. Những quy định của Nhà nước về định

giá bồi thường về đất khi Nhà nước thu hồi

tại khu vực nông thôn
▪ Nghị định 69/2009/NĐ- CP “Quy định bổ sung về quy

hoạch sử dụng đất, giá đất, thu hồi đất, bồi thường, 

hỗ trợ và tái định cư”

▪ nghị định 44/2014/NĐ-CP ngày 15-5-2014 của Chính

Phủ quy định về giá đất

▪ thông tư 36/2014/TT-BTNMT ngày 30-6-2014 quy định

chi tiết phương pháp định giá đất, xây dựng điều

chỉnh bảng giá đất, định giá đất cụ thể và tư vấn xác

định giá đất

www.themegallery.com



Add your company slogan

LOGO

Các Phương pháp định giá đất

▪ Phương pháp so sánh trực tiếp

▪ Phương pháp chiết trừ

▪ Phương pháp thu nhập

▪ Phương pháp thặng dư

▪ Phương pháp hệ số điều chỉnh giá đất
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3. Thực trạng định giá đất nông thôn khi

nhà nước thu hồi và các vấn đề đặt ra

▪ Thành phố Hồ Chí Minh ban hành Quyết định

28/2018/QĐ-UBND; Hà Nội ban hành Quyết định

10/2017/QĐ-UBND; An Giang ban hành Quyết

định 33/2018/QĐ-UBND; Bà Rịa Vũng Tàu ban 

hành Quyết định 52/2014/QĐ-UBND và Quyết

định 25/2016/QĐ-UBND; Bắc Giang ban hành

Quyết định 07/2018/QĐ-UBND và Quyết định

869/2014/QĐ-UBND; Hải Phòng ban hành Quyết

định 2680/2014/QĐ-UBND…
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Quyet-dinh-28-2018-QD-UBND-boi-thuong-ho-tro-tai-dinh-cu-khi-Nha-nuoc-thu-hoi-dat-Ho-Chi-Minh-390965.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Quyet-dinh-10-2017-QD-UBND-tham-quyen-Uy-ban-nhan-dan-thanh-pho-boi-thuong-ho-tro-tai-dinh-cu-Ha-Noi-344808.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Quyet-dinh-33-2018-QD-UBND-boi-thuong-ho-tro-va-tai-dinh-cu-khi-Nha-nuoc-thu-hoi-dat-An-Giang-398923.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Quyet-dinh-52-2014-QD-UBND-boi-thuong-ho-tro-tai-dinh-cu-khi-Nha-nuoc-thu-hoi-dat-Ba-Ria-Vung-Tau-257120.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Quyet-dinh-25-2016-QD-UBND-sua-doi-Quy-dinh-boi-thuong-ho-tro-tai-dinh-cu-thu-hoi-dat-Vung-Tau-331254.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Quyet-dinh-07-2018-QD-UBND-sua-doi-869-2014-QD-UBND-boi-thuong-khi-thu-hoi-dat-Bac-Giang-386302.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/quyet-dinh-869-2014-qd-ubnd-thu-hoi-dat-boi-thuong-ho-tro-tai-dinh-cu-tinh-bac-giang-264090.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Quyet-dinh-2680-2014-QD-UBND-boi-thuong-ho-tro-tai-dinh-cu-thu-hoi-dat-Thanh-pho-Hai-Phong-265371.aspx
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3. Thực trạng định giá đất nông thôn khi

nhà nước thu hồi và các vấn đề đặt ra

▪ Chưa có trung tâm định giá đất chuyên nghiệp

▪ Định giá gặp khó khăn

▪ Tính chính xác của thông tin thấp

▪ Khó xác định thu nhập và chi phí

▪ Quy định không rõ về thời điểm định giá
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4. Kiến nghị

▪ điều chỉnh phương án khi có bao nhiêu % ý kiến

phản đối của người dân

▪ thành lập các tổ chức định giá đất chuyên nghiệp

▪ xây dựng hệ thống thông tin về các giao dịch đất

đa

▪ áp dụng linh hoạt các phương pháp định giá đất

cho phù hợp

▪ quy định rõ ràng hơn về thời điểm định giá
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